Договор № ******
купли-продажи квартиры
г. Ростов-на-Дону

                         


«___» ________ 2022 г.
Общество с ограниченной ответственностью «*******» (000000, гор. ******, ул. *****, ***, офис ** (ОГРН *****, ИНН ****, КПП *****), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Иванова Ивана Ивановича, действующего на основании доверенности *** от 00.00.2000 года, удостоверенной **** *** *****, временно исполняющим обязанности нотариуса ***** **** *****, зарегистрировано в реестре за № 00-н/00-2000-00-000, с одной стороны, и
Гражданка РФ **** **** *********, 00.00.1900 года рождения, место рождения: г. 00000 0000 обл. 0000, пол: женский, паспорт: 00 00 000000, выдан: **** России по **** области 00.00.2000г., код подразделения: 000-000, зарегистрирована по адресу: 000000, ***** обл., гор ******, ул. ***** д. 0, кв. 00, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Продавец продал, а Покупатель приобрел в собственность квартиру № 00, расположенную на * этаже, в * подъезде, в многоквартирном жилом доме по адресу: Российская Федерация, ***** область, городской округ «Город *****», город *****, переулок ****, 00 (далее – «Квартира»).
  1.2. Квартира, указанная в п. 1.1. настоящего договора, состоит из 1 жилой комнаты, имеет площадь – 00,0 кв.м.; кадастровый номер 00:00:0000000:0000.
 1.3. На момент заключения настоящего договора право собственности Продавца на Квартиру зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости: 00.00.2000 года сделана запись регистрации № 00:00:0000000:00000-00/000/2000-0.
1.4. Покупатель произвел осмотр Квартиры до заключения настоящего Договора и подтверждает, что удовлетворен качеством Квартиры, в том числе, ее техническим состоянием, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил Продавец. 
 1.5. До заключения настоящего договора Квартира, являющаяся его предметом, никому не отчуждена, не заложена, не обещана, в споре не состоит, в доверительное управление, в аренду, в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц не передана; лица, сохраняющие права пользования квартирой после ее продажи не зарегистрированы, иными правами третьих лиц квартира не обременена, в отчуждаемой Квартире не проживают и не зарегистрированы никакие лица.
          1.6. Продавец гарантирует, что коммунальные и другие обязательные платежи по Квартире, предусмотренные законом или договорами, оплачены на момент подписания настоящего Договора полностью. В случае наличия задолженности по коммунальным платежам, в том числе при произведенном перерасчете, недоплаченные суммы оплачивает Продавец, если такая задолженность имела место до подписания настоящего Договора. 
1.7. Покупатель уведомлен Продавцом о том, что строительство многоквартирного дома, в котором расположена Квартира, осуществлялось в соответствии с техническими условиями: «Технические требования к зданиям, возведенным из конструкций ОАО АПСК «****». Технические условия ТУ 41.20.10-002-52232027-2019»; а также в соответствии с техническими условиями: ТУ 16.23.11-035-03892648-2020 «Блоки дверные деревянные межкомнатные и санузлов с Г-образным наличником», ТУ 5262-003-084431745-2013 «Двери стальные противопожарные однопольные и двупольные, глухие и с остеклением менее 25%», Технические условия ТУ 5262-005-84431745-2013 «Блоки дверные стальные», Технические условия ТУ 22.23.14-036-03892648-2020 «Блоки оконные и дверные из поливинилхлоридного профиля» (далее совместно именуются «Технические условия»), проектной документацией, а также обязательными требованиями национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), действовавшими на момент прохождения экспертизы проектной документации. В соответствии с вышеуказанными Техническими условиями осуществляется и последующая эксплуатация Квартиры.
Качество и характеристики Квартиры должны соответствовать требованиям вышеуказанных Технических условий, проектной документации, а также обязательным требованиям национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), действовавших на момент прохождения экспертизы проектной документации многоквартирного дома. Покупатель извещен Продавцом о том, что полный текст Технических условий размещен на официальном сайте www.*******.ru и находится в открытом для ознакомления доступе, в связи с чем, Покупатель имеет возможность получить полную, исчерпывающую информацию о требованиях к строительству многоквартирного дома и эксплуатации Квартиры, и о качественных характеристиках, которым будет соответствовать Квартира. 

Покупатель осведомлен и согласен с тем, что ввиду вышеизложенных особенностей строительства многоквартирного дома, все претензии в отношении качества Квартиры могут быть предъявлены только по основаниям несоответствия ее качества требованиям Технических условий, проектной документации, а также обязательным требованиям национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), действовавших на момент прохождения экспертизы проектной документации.
2. Цена договора и порядок расчетов
2.1. Стоимость Квартиры (цена договора) составляет 0 000 000,00(**** миллиона ***** ********* ******** два) рубля 00 копеек. НДС не предусмотрен.
2.2. Соглашение о цене является существенным условием настоящего договора. Цена договора является окончательной и не подлежит изменению.

2.3. Оплата цены договора, определенной п. 2.1. настоящего договора, производится следующим образом:
          -денежная сумма в размере 524 527,90(Пятьсот двадцать четыре тысячи пятьсот двадцать семь) рублей 90 копеек оплачивается Покупателем в качестве первоначального взноса за счет средств материнского (семейного) капитала в соответствии с Федеральным законом «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» от 29.12.2006 года № 256-ФЗ, право на получение которого удостоверено Государственным сертификатом на материнский (семейный) капитал серия МК-Э-078-2020 № 0593240 от 12.08.2020 года  выданным на основании решения № 00000 от 00.00.2000 года  Государственное учреждение-Управление Пенсионного фонда Российской Федерации в г. **** ***** области (межрайонное) в безналичном порядке на расчетный счет Продавца – ООО «******» по следующим реквизитам: № р/с  00000 в  000 «0000» ООО г. ***** к/с  30101000000000000000, БИК 0000, в случае удовлетворения Пенсионным фондом Российской Федерации (территориальным органом Пенсионного фонда Российской Федерации) заявления о распоряжении средствами материнского (семейного) капитала, не позднее чем через два месяца с даты принятия соответствующего заявления, но не позднее 00.00.2000 года;
-денежная сумма в размере 0 000 000,00(*** миллиона **** *** **** тысячи **** *** *****) рубля 00 копеек оплачивается за счет кредитных средств, предоставляемых Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1481 от «11» августа 2015 года ИНН 7707083893, местонахождение: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, 19) (далее именуемый Банк) на основании Кредитного договора №  _______ от «__» августа 2000 года, заключенного между Покупателем и  Банком в гор. ***** в течение 5 (пяти) банковских дней со дня государственной регистрации права собственности Покупателя в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ****** области в срок не позднее 00.00.0000 года. 

Перечисление кредитных денежных средств производятся с использованием номинального счета общества с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка», открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, бенефициаром по которому является Покупатель.

          Перечисление  денежных средств указанных в   настоящего договора  в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется обществом с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка»  по поручению Покупателя после государственной регистрации залога объекта недвижимости в силу закона в пользу Банка  на расчетный счет Продавца ООО «****» по следующим реквизитам: № № р/с  *****
в  КБ «****» ООО г. **** к/с  ***, БИК ****;
2.4. Кредит, согласно Кредитному договору, предоставляется Покупателю на следующих существенных условиях:

2.4.1. Размер Кредита – ___________(________________) рублей 00 копеек.
2.4.2. Срок возврата Кредита –_______(____________) месяцев, считая с даты предоставления Кредита (перечисления денежных средств на счет Продавца), на условиях, установленных Кредитным договором;

2.4.3. За пользование Кредитом Покупатель уплачивает Банку проценты из расчета годовой процентной ставки в размере __% (_________________) процента годовых. 

Иные условия предоставления кредита предусмотрены кредитным договором.

Объект находится в залоге (ипотеке) у Банка на основании ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» № 102-ФЗ от 16.07.1998г. Залогодержателем по данному залогу является Банк, а Залогодателем – Покупатель. Последующая ипотека, отчуждение объекта или его перепланировка/переустройство могут быть осуществлены только с предварительного письменного согласия Банка.

2.5. Право залога у Продавца на Объект недвижимости не возникает в соответствии с п.5 ст.488 ГК РФ.

3. Обязанности сторон

3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Предоставить Покупателю все необходимые сведения и документы по Квартире.

3.1.2. Передать Покупателю Квартиру в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

3.1.3. Совершить все необходимые действия для перехода права собственности на Квартиру, в том числе, своевременно подписать и представить в регистрирующий орган все необходимые документы.

3.1.4. Выполнить иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором.
3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. Принять Квартиру в срок и в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

3.2.2. Оплатить Продавцу стоимость Квартиры в размере и в срок, установленные настоящим Договором.

3.2.3. Своевременно подписать и представить в регистрирующий орган все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру.

3.2.4. Оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию перехода права собственности на Квартиру.

3.2.5. Выполнить иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором.
4. Переход прав

4.1. В соответствии со ст. 551 ГК РФ право собственности на Квартиру возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в Едином государственном реестре недвижимости. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру несет Покупатель.

4.2. Стороны обязуются совместно подать в регистрирующий орган документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к Покупателю, в течение 2 (двух) дней с момента подписания настоящего Договора.

      4.3. Одновременно с возникновением права собственности на Квартиру возникает неразрывно связанное с ним право общей долевой собственности Покупателя на общее имущество в многоквартирном доме. 
5. Передача  Квартиры  и гарантийный срок
5.1. Передача Продавцом Квартиры и ее принятие Покупателем осуществляется по передаточному акту, подписанному Сторонами и являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1). С момента подписания передаточного акта обязанность Продавца по передаче Квартиры и обязанность Покупателя по принятию Квартиры считаются исполненными. 
5.2. С момента подписания передаточного акта Покупатель принимает на себя бремя расходов, связанных с содержанием квартиры, в том числе, оплату коммунальных услуг, расходов на содержание, ремонт и техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома, и других необходимых платежей.
5.3. В соответствии с ч.1 ст.459 Гражданского кодекса РФ, риск случайной гибели или повреждения Квартиры переходит на Покупателя с момента подписания передаточного акта. 
5.4.  Гарантийный срок на установленное в Квартире оборудование определяется равным сроку, установленному их изготовителем, но не может составлять более 1 (одного) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания передаточного акта.

5.5. Гарантийный срок на Квартиру, за исключением установленного в Квартире оборудования, составляет 1 (один) год. Гарантийный срок исчисляется со дня подписания передаточного акта.
6. Заключительные положения

6.1. При подписании настоящего Договора Стороны подтверждают, что действуют добровольно, не вынужденно, на обоюдно выгодных условиях, понимают значение своих действий и не заблуждаются относительно сделки. Покупатель подтверждает, что договор при подписании им прочитан и изучен, все условия Договора ему понятны, содержание норм законодательства РФ, на которые сделаны ссылки в Договоре, Покупателю известно. Покупатель подтверждает, что при подписании Договора обладает дееспособностью в полном объеме, способен понимать значение своих действий и руководить ими, не состоит под опекой и попечительством, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть Договора, Договор не является для него сделкой, совершенной под влиянием заблуждения, насилия, угрозы или обмана, Договор не является для Покупателя кабальной сделкой, вынужденно совершенной на крайне невыгодных условиях вследствие стечения тяжелых обстоятельств.
6.2. При возникновении разногласий между Сторонами по вопросам исполнения настоящего Договора, они разрешаются путем переговоров. Неурегулированные споры подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Изменение и расторжение настоящего договора могут осуществляться сторонами по основаниям и в порядке, установленным законодательством.

6.4. Все юридически значимые сообщения и уведомления, связанные с исполнением Договора, считаются направленными Сторонами надлежащим образом, если направление осуществлено одним из следующих способов:

- Покупателем – заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по юридическому адресу Продавца, либо нарочно, путем вручения под расписку уполномоченному представителю Продавца;
- Продавцом - заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу места жительства Покупателя, указанному в настоящем Договоре, либо нарочно, путем вручения под расписку Покупателю (либо его уполномоченному представителю), либо по адресу электронной почты Покупателя  ____________, при этом сообщение Продавца должно быть подписано усиленной квалифицированной электронной подписью (ч.4 ст.5 Федерального закона «Об электронной подписи»), либо SMS-сообщением на номер телефона Покупателя +7-0000.

6.5. В случае, если в период действия Договора у Покупателя изменятся указанные в Договоре почтовые реквизиты (в том числе, адрес места жительства, адрес регистрации), банковские реквизиты, адрес электронной почты, номер телефона, а также любые иные сведения о Стороне, указанные в Договоре, Покупатель обязан не позднее трех рабочих дней с момента изменений письменно сообщить о таких изменениях Продавцу и указать актуальные сведения. При невыполнении указанной обязанности Покупатель несет риск неблагоприятных последствий в случае неполучения им юридически значимых сообщений и уведомлений Продавца, которые будут считаться направленными надлежащим образом и доставленными. 

Изменение какой-либо информации о Продавце отражается в Едином государственном реестре юридических лиц и (или) на официальном сайте Продавца в срок и порядке, установленном законодательством.
6.6. Настоящий Договор вступает в силу (считается заключённым) с даты подписания его Сторонами.

6.7. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.8. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства и предложения, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора.
6.9. Настоящий договор составлен в соответствии с ч. 2 ст. 434 ГК РФ в форме электронного документа, подписанного Сторонами усиленной квалифицированной электронной подписью. 
7. Реквизиты и подписи Сторон
	 ПРОДАВЕЦ:

******
_______________/******** *.*./

 
	ПОКУПАТЕЛЬ:

Гражданка РФ **** *** *****************, 00.00.1900 года рождения, место рождения: г. 0000 0000 обл. ****, пол: женский, паспорт: 00 00 000000, выдан: *** России по **** области 00.00.2000г., код подразделения: 000-000, зарегистрирована по адресу: ****
Email: ____________

Тел.: +7(000)000-00-00
_______________/************** *.*./



Приложение № 1 

к договору купли-продажи квартиры  
№ 0000 от __.__.2000 года

Передаточный акт

к договору купли-продажи квартиры    
      г. Ростов-на-Дону    




                «___» _______ 2022 г.

Общество с ограниченной ответственностью «****» (000000, гор. ****, ул. *****, 00, офис 0/0,00 (ОГРН 0000, ИНН 0000, КПП 000), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице **** **** *******, действующей на основании доверенности 0000 от 00.00.2000 года, удостоверенной *** ***** ******, временно исполняющим обязанности нотариуса **** *** **** ***** нотариального округа, зарегистрировано в реестре за № 00/00000000, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и

Гражданка РФ ***** *** *****, 00.00.2000 года рождения, место рождения: г. **** **** обл. ****, пол: женский, паспорт: 00 00 000000, выдан: *** России по *** области 00.00.2000г., код подразделения: 000-000, зарегистрирована по адресу: 000000, **** обл., гор ***, ул. ****, д. 0, кв. 00, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем: 

1. Продавец передал в собственность, в том числе во фактическое владение и пользование Покупателю, а Покупатель принял в собственность квартиру № 00, состоящую из 1 жилой комнаты, площадь – 00,0 кв.м.; кадастровый номер 00:00:0000000:00000, расположенную по адресу: Российская Федерация, **** область, городской округ «***», город ****, переулок ****, 00 (далее – «Квартира»).
2. Покупатель произвел детальный осмотр Квартиры и подтверждает, что удовлетворен качеством Квартиры, в том числе, ее техническим состоянием, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил Продавец. Покупатель был уведомлен Продавцом об особенностях технического состояния Квартиры, связанных с технологией строительства, а именно, о возможном:
- отклонении стен от вертикали, горизонтали и прямолинейности;

- неровностях потолка и пола;

- отклонении от вертикали оконных и дверных блоков;

- зазорах между полотном и коробкой межкомнатных дверей;

- зазорах между коробкой и обналичкой   межкомнатных дверей;

- наличии вентиляционного проема между полом и нижней частью дверного полотна в санузлах и ванных комнатах.

Покупатель уведомлен Продавцом и согласен с тем, что указанные особенности не являются недостатками и не требуют устранения, поскольку не препятствуют надлежащему использованию Квартиры по назначению.

Перед приемкой Квартиры Покупатель видел, что в ней имеются следующие несоответствия:

- неравномерность покраски дверных блоков;

- неравномерность покраски труб инженерных коммуникаций, наличие подтеков;

- шероховатости на окрасочном слое потолков, стен, дверных блоков и труб инженерных коммуникаций;

- незначительные дефекты стыков обоев;

- наличие подтеков на подоконниках, а также иные незначительные недостатки.

Покупатель готов принять Квартиру в таком виде, подтверждает отсутствие необходимости устранения указанных незначительных недостатков. При этом, Покупателю разъяснены и понятны положения ст. 18 Закона РФ от 07.02.1992 г. № 2300-1 «О защите прав потребителей», согласно которым, приняв Квартиру с заранее оговоренными недостатками, Покупатель не в праве в последующем на них ссылаться. При этом, цена Квартиры определена Сторонами с учетом возможного наличия указанных в п. 2 настоящего акта несоответствий.   
3. С момента подписания сторонами настоящего акта обязанность Продавца передать Квартиру и обязанность Покупателя принять ее признаются выполненными. Стороны не имеют друг к другу претензий, связанных с исполнением договора купли-продажи Квартиры, переданной по настоящему акту.

4. С момента подписания настоящего акта Покупатель принимает на себя бремя расходов, связанных с содержанием квартиры, в том числе, оплату коммунальных услуг, расходов на содержание, ремонт и техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома, и других необходимых платежей.

5. С момента подписания настоящего акта, в соответствии с ч.1 ст.459 Гражданского кодекса РФ, риск случайной гибели или повреждения Квартиры переходит на Покупателя.
6. Покупатель подтверждает, что акт при подписании им прочитан и изучен, содержание акта ему понятно, содержание норм законодательства РФ, на которые сделаны ссылки в акте, Покупателю известно. Покупатель подтверждает, что при подписании акта обладает дееспособностью в полном объеме, способен понимать значение своих действий и руководить ими, не состоит под опекой и попечительством, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого акта.

7. Настоящий акт составлен в соответствии с ч. 2 ст. 434 ГК РФ в форме электронного документа, подписанного Сторонами усиленной квалифицированной электронной подписью. 
 Реквизиты и подписи Сторон

ПРОДАВЕЦ: 





    ПОКУПАТЕЛЬ:

ООО «****»

на основании доверенности 
**** от 00.00.2000 года
_______________/**** *.*./                             _______________/******* *.*./
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